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Férvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Furan 7 fér hirmed avgiva &rsredovisning for rdkenskapséret
frén 6 maj till och med 31 december 2011. Foreningen forviirvade fastigheten Furan 7 den 18
november, men dessforinnan hade atskilligt intriffat, som framgér nedan,

Att bo i bostadsritt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk frening dér de boende gemensamt Ager foreningens
byggnader och mark. Som &gare av en bostadsritt har du ritten att bo i ligenheten. Tillsammans
med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvaret for fastigheten du bor i. Rittigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Engagemanget skapar forhoppningsvis
trivsel och sammanhéllning samtidigt som kostnaderna for drift och underhdll kan hallas nere. Som
boende i en bostadsréttsférening har du stora méjligheter att pverka ditt boende. P4
foreningsstémman kan du péverka de beslut som fattas. Alla medlemmar har ritten att motionera
och alla motioner som ldmnats in i tid ska behandlas pd stimman. P4 stimman viljs ocksd
styrelsen, som har det operativa ansvaret och dven faststiller drsavgiften sd att den ticker
foreningens kostnader. Som bostadsrétisinnehavare har du nyttjanderdtt till sin bostad under
obegréinsad tid. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller dverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar.
Du har ocksé virdplikt och ska p8 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick.
En bostadsréttsinnehavare ska sjilv bekosta sin hemfSrsikring,

Styrelse
Ordinarie ledaméter

Leif Akesson, ordférande
Nils Fredrik Aurelius
Susanne Lindberg

Niklas Lénnbro

Mats Thornblad

Suppleant
Monica Backstréom

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter 1 forening,

Vésentliga hindelser under 2011 frén tiden fore fastighetsforvirvet

Efter informationsméten och informella kontakter konstituerades 11april en styrelse med uppgift att
forbereda ett Gvertagande av Furan 7. Bostadsfreningen Furan 7 registrerades

6 maj 2011. Efter upphandling antogs den 30 maj SBR Svensk Bostadsrittsbildning Bjerkborn som
entreprendr. En ekonomisk plan for foreningen upprittades 1 oktober. Statusbesiktningar av el och
tele, byggnader och VVS utférdes och protokollen Sver dessa tillstélldes styrelsen.
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Vid kdpstimman den 25 oktober var 56 medlemmar nirvarande personligen eller genom fullmakt.
51 t6stade ja och 5 nej. Tva ldgenheter var vid detta tillfdlle vakanta. 47 medlemmar var
fullstindigt folkbokforda pd fastigheten. D4 andelen ja-rdster utgjorde mera én 2/3 av
rdstunderlaget (64) hade kdpstimman givit sitt bifall till fastighetsférvérvet. De individuella
stéllningstagandena under tiden fram till dvertagandet den 18 november resulterade i att 48 valde
att forviirva sina ligenheter medan 17 valde att kvarstd som hyresgéister. Bfter upphandling
beslutade styrelsen att anta l&neerbjudandet frin Handelsbanken Kalmar for féreningens beldning.
Lénen pd sammanlagt 26,5 mkr 16per pa 1, 2 respektive 5 &r. Dértill kommer ett s kallat
Gverbryggningslén.

Styrelsen hade under perioden fore képstdmman 12 sammantriden vid vilka det forts
minnesanteckningar. Mellan kopstdmman och tilltrédesdagen har styrelsen sammantritt ytterligare

fyra ginger.

Hyresforhandlingarna med dem som valt att kvarstd som hyresgéster har forts av Fastighetséigarna,
men dessa forhandlingar strandade under Aret och har under 2012 avgjorts i Hyresnidmnden i
Jonkoping,

Kép av fastigheten Furan 7 i Kalmar

Bostadsréttsféreningen Furan 7 forvérvade fastigheten Furan 7 i Kalmar den

18 november 2011. Kopeskillingen uppgick till 102 000 000 kr. Fastigheten férvirvades genom
kép av samtliga aktier { Bremerlyckans Fastighets AB, organisationsnummer

556844-8541. Fastigheten 6verfordes 2011-11-18 till Bostadsrittsforeningen Furan 7. I samband
med OverfSringen av fastigheten Furan 7 gjordes en uppskrivning av balansposten byggnader och
mark med 48 900 000 kr. Beloppet bokfordes mot nedskrivning av balansposten andelar i
dotterforetag. N&gon reservering for latent skatt som foreligger pd grund av uppskrivningen har ej
bokforts da bostadsrittsforeningens syfte inte dr att avyttra fastigheten utan att figa denna
langsiktigt. Bremerlyckans Fastighets AB kommer under 2012 att likvideras.

Fastighetskip - ekonomisk information/nyckeltal

2011-11-18
Kopeskilling, kr 102 000 000
Taxeringsviirde, bostider 53 200 000
- varav mark , 15 200 000
- varay byggnad 38 000 000
Insats per kv, kr 13 941
Kdpeskilling per kvm, kr 16 657
Reparationsbehov i % av kbpeskilling 15%
Insatser for samtliga ligenheter i % av kopeskilling 84%
Arsavgift per kvm, kr ! 466
Foréndring i boendekostnad for bostadsrittsigare dr 11 %! -5%
' Berfiknad tfintesats 4,2% rintesats, full belAning och tinteavdrag

Fastigheten Furan 7 innehéller 66 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna #r ursprungligen uppforda 4r
1904, 1906 och 1986. Adresserna &r Bremergatan 11, Odengatan 2-4 och Vegagatan 11 i Kalmar,
Enligt fastighetstaxeringen uppgér tomtarealen till 2 806 kvm och bostadsytan till 6 130 kvm.
Fastigheten #r fullvirdeforsékrad hos Linsforsékringar i Kalmar lin och bostadstilligget bekostas
kollektivt av féreningen,
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Vid forvirvstillféllet hade foreningen 17 hyresgéster, vilket innebar att 73 procent av de boende
kopte sin ldgenhet vid forvérvstillfallet. Darutver fanns vid fastighetsképet en vakant ligenhet.

Fastighetskop - anslutningsgrad

2011-11-18
Bostadsriitsigare, kvm 4 469
Vakant ldgenbet, kvm 135
Hyresgiist, kvm 1520

6124
Bostadsréttségare, insats kr 62 156 883
Vakant ldgenhet, insatsviirde kr 1 889 339
Hyresgist, insatsviirde kr 21322277

85 368 499
Andel bostadsrittsiigare i %, kvim 73%
Andel bostadsrittségare i %, insats kr 73%
Antal hyresgéster 17

Fastighetskdpet finansieras med 18n frén Handelsbanken och séljarrevers. Enligt foreningens
ekonomiska plan skall 1&nen bindas

1/3 kort

1/3 medelléngt

1/3 léngsiktigt

Fastighetskop - finansiering

2011-11-18
Insatser, bostadsritiséigare 62 156 883
Lé&n i Brf Furan 7 43 000 000
Lén i Brf Furan 7:
Lan motsvarande insatser hyrestitter 21322277
Lan motsvarande insats vakant lgh 1 889 339
Foreningens gemensamma 18n 19 788 384

43 000 000
Langivare avseende 18n i Brf Furan 7: | Réntevillkor
Lin Handelsbanken 3,51%, 1 &r 10 000 000
Lan Handelsbanken 3,33%, 2 &r 10 000 000
Lén Handelsbanken 4,0%, 5 ar 6 500000
Lé&n Handelsbanken Rorlig rénta, 0,5 & | 6 500 000
Reverslén frin siljare 1%!, 4 ar 10 000 000

43 000 000
T Rintesats: 1 % arl; 2% ar2; 3%ar3;4% ar4
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Tiden fran forvarvstilifallet till och den 31 december 2011

Styrelsen har efter upphandlingar tecknat avtal om forsikring med Linsforsikringar och
kontrakterat Skotselbolaget for ekonomisk forvaltning. Skétselbolaget kommer ocks4 att under
2012 Gverta den tekniska forvaltningen. Avtal om takreparationer och om akuta fonsterreparationer
har tecknats med Hansa Bygg.

I foreningens ekonomiska plan, kapitel 3, finns underhlisplanen fr de kommande 10 &ren.

Styrelsen har haft 8 protokollforda sammantriden. Informationsméte for samtliga boende hdlls den
12 december med ett 40-tal boende nérvarande.

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Under de forsta mdnaderna 2012 har foreningen sélt (upplétit) tva ldgenheter, dels den vakanta
Vegagatan 11 1405 (135 m2), dels Bremergatan 11 1403 (137 m2), dér hyresgiisten avflyttat, Den
forra lagenheten uppléts fr 2 375 000 kr, varav 1 889 339 kr #r insats och 485 661 kr
upplételseavgift. B11 1403 sdldes for 2 475 000 kr, varav

1 969 285 kr &r insats och 505 715 kr upplételseavgift. Frén bruttosiffrorna ovan avgér
miklararvoden pd 84 500 kr och tillkommer 33 000 kr for &terglng av kop.

Anslutningsgrad

2011-11-18 2012-04-20
Bostadsrittsigare, kvin 4 469 4741
Vakant ldgenhet, kvm 135 0
Hyresgést, kvm 1520 1383

6124 6124
Bostadsritisigare, insats kr 62 156 883 66 015 507
Vakant ldgenhet, insatsvirde kr 1 889 339 0
Hyresgést, insatsvirde kr 21322 277 19 352 992

85 368 499 85 368 499
Andel bostadsrittségare i %, kvim 73% T7%
Andel bostadsrittsigare i %, insats kr 73% T7%
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Ordféranden har ordet

Styrelsen har under 4ret arbetet med mélséttningen att i Bostadsrittsforeningen Furan 7 tillskapa ett
attraktivt boende béde for bostadsréttshavare och hyresgiister sivil ur ekonomisk som miljémassi g
synpunkt,

Arbetet med att Gverta Furan 7 innebar en hel del pafrestningar och komplikationer, men ledde
slutligen till resultat. Styrelsen har under &ret lagt ner mycken méda pa att skapa forutsiittningar for
en god ekonomi for bostadsrittsforeningen. For framtiden méste vi fokusera &n mer pé vér
ambitidsa plan for reparationer och underhll, utan att for den skull dventyra var ekonomi, pé det att
avgiftshdjningar skall kunna begrénsas. Detta innebér att vi méste prioritera véra staganden och
hela tiden vara vaksamma p4 driftkostnaderna.

Upplétandet av tva lagenheter tillfor likvida medel liksom den konverteringen av hyresritt till
bostadsritt som &r pd géng i négra fall, men féreningen 4r forstds hogt beldnad si hir omedelbart
efter forvérvet.

Det ér styrelsens forhoppning att alla boende skall uppleva det positivt att ha en
bostadsrittsforening som fastighetséigare och kunna kiinna delaktighet och ansvar i de
beslutsprocesser som kommer att krévas. Bn 8kad delaktighet genererar fothoppningsvis ocks4 en
vilja till att hjélpa till, bide i styrelsearbetet och med andra sysslor, vilket i sin tur bidrar till en
gynnsam utveckling,

Forslag till behandling av forlust

Till foreningsstdmmans frfogande stir fljande resultat:

- Arets resultat -1056 713 kr
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna - 122 474 kr
Summa -1179 187 kr

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten, 1 179 187 kr, 6verfors i ny rikning.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintékter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Lépande reparationer och underhall
Drifiskostnader

Administrationskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Arets forlust

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan

Stadgenlig reservering av medel till fond for yitre underhall

Arets resultat efter forandring av fond £t yttre underhall och reservfond

7(14)

Not 2011-05-06
-2011-12-31

94 503
150 290

[N

244793

-4 250
-153 746
-113 904
4 ~-826 200

-10 359
-44 703

(9%

-1 153 162
-908 369

1971
~150 315

-148 344

-1056 713
-1 056 713

-1056 713
-122 474

-1 179 187
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i dotterforetag

Summa anliiggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa oms#ttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not

8(14)

2011-12-31

102 753 297

80 591

102 833 888

78 382
146 289
50077

274 748

1662 427

1937175

104 771 063
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt eget kapital
Arets forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

10

o(14)

2011-12-31

62 156 883

-1 056 713
61100170
33 000 000
10 000 000

43 000 000

59288
611 605

670 893

104771063

46 600 000

Inga



Brf Furan 7 10(14)
769623-1229

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad.

Intikter
Intéikter som intjénats intdktsredovisas enligt f6ljande
Hyresintékter: i den period uthyrningen avser

Linekostnader
I foreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hiinfor sig.

Materiella anliiggningstiligingar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
E6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 30- 200 &r

Arets avskrivning uppgér till 44 703 kr (1,4 mén). Avskrivning gors endast pé de delar av
byggnaden som underhélisméssigt anses falla pa foreningens ansvar. Markvérdet ér inte foremal for
avskrivning.

Finansiella anliiggningstillgingar

Finansiella tillgdngar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har
en finansiell anldggningstillgdng pé balansdagen ett ldgre virde &n det bokforda virdet skrivs
tillgangen ner till detta lagre virde om det kan antas att vardenedgéngen &r bestdende.

Omséttningstillgdngar
Avgifis- och hyresfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda os#kra kundfordringar.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé
foreningsstdmma sker Gverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Anstéllda
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda,
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Not2 Intiikternas fordelning

Hyres- och medlemsintékter
Bostider

Férrad

Summa

Not 3 Styrelsearvode

Liner, ersiittningar, sociala avgifter
Loner och erséttningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Not 4 Ovriga kostnader

Kostnad for bostadsrittsombildning
Kostnad for fastighetsinteckning

Summa

11(14)

2011-05-06
-2011-12-31

241 588
3205

244 793

2011-05-06
-2011-12-31

85 600
16 521

102 121

2011-12-31

625 000
201 200

826 200
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Not § Byggnader och mark

Inkdp inkl. lagfartskostnad
Uppskrivning

Utgéende ackunmulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokfort viarde mark 1 Sverige

Skuld for latent skatt 1 uppskrivningsbelopp foreligger med 12 860 700 kr.

Latent skatteskuld utléses i hindelse av forséljning av fastigheten.

Not 6 Andelar i dotterforetag

Kapital- Rost-

Namn andel % andel %
Bremerlyckans Fastighets AB 100 100
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupen intakt
Upplupna rinteintikter
Ovriga poster

Antal
aktier
1 000

12(14)

2011-05-06
~2011-12-31

53 898 000
48 900 000

102 798 000

-44. 703

-44 703

102 753 297

73 392 908
29 360 389

Redovisat virde
11-12-31
80 591

80 591

2011-12-31

10476
1971
37 630

50077
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Not 8

Eget kapital 2011-05-06

Inbetalade insatser
Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Not 9

Riintebiirande skulder

Langfristiga skulder

Foriindring av eget kapital

62 156 883

62 156 883

Skulder till kreditinstitut

§kulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa rdntebirande skulder

Férfallotider

Fond for yttre Arets

Ovrigt

fritt eget

underhdll  resultat kapital
0 0 0
--1056713 -

0 -1 056 713 0

Den del av lngfristiea skulder som forfaller till betalning senare in fem &r efter

balansdagen

Summa

Not 10

Fér egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Stiillda siikerheter

13(14)

Summa eget

kapital
0

62 156 883
-1 056 713

61 100 170

2011-12-31

33 000 000
10 000 000

43 000 000

2011-12-31

46 600 000

46 600 000



Brf Furan 7 14(14)
769623-1229

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2011-12-31
Upplupna réintekostnader 114 267
Upplupna styrelsearvode och sociala avgifter 102121
Férskottsbetalda arsavgifter och hyror 291270
Ovriga poster 103 947
Summa 611 605

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas foreningsstdmman 2 oL . O5 . -ﬁ for
faststillelse.

T S

Nﬂs Fredmk Aurehus
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~" Susanne Lindberg 7

Mats Térnblad
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v
Niklas Lonnbro

M?} rewsmnspexattelse har lamnats e -Ohia

Hékan Sporrong
Avuktoriserad revisor



Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Furan 7
Org.nr. 769623-1229

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Furan 7 for rakenskapséret 2011-05-06 --
2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr dndamalsenliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

M
7
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REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f5r Bostadsrittsforeningen Furan 7 for
rékenskapsaret 2011-05-06 -- 2011-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar fSrlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Kalm

ar den,26 april 2012
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