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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning,
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Furan 7 far hirmed avgiva drsredovisning for rikenskapséret
frdn 1 januvari 2012 till och med 31 december 2012.

Bostadsrittsforeningen Furan 7 forvirvade fastigheten Furan 7 i Kalmar den 18 november 2011,
Fastigheten forvirvades genom kép av samtliga aktier i Bremerlyckans Fastighets AB,
organisationsnummer 556844-8541. Bremerlyckans Fastighets AB &r under likvidation.
Likvidationen kommer att avslutas under véren 2013 och beriknas ge foreningen ett Sverskott pa ca
65 tkr,

Fastigheten Furan 7 inneh&ller 66 ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r ursprungligen uppforda ar
1904, 1906 och 1986. Adresserna ir Bremergatan 1 1, Odengatan 2-4 och Vegagatan 11 i Kalmar.
Enligt fastighetstaxeringen uppgar tomtarealen till 2 806 kvm och bostadsytan till 6 130 kvm.
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Lansforsdkringar 1 Kalmar l4n och bostadstilligget bekostas
kollektivt av foreningen.

Styrelsen har efter upphandlingar tecknat avtal om forsdkring med Lénsforsikringar och
kontrakterat Skétselbolaget for ekonomisk forvaltning. Skétselbolaget har ocksd under 2012
Overtagit den tekniska forvaltningen. Avtal om takreparationer och om akuta fonsterreparationer har
tecknats med Hansa Bygg. Avtal gillande méleri finns tecknat med Sands maéleri,

Att bo i bostadsritt

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende gemensamt dger foreningens
byggnader och mark. Som gare av en bostadsritt har du ritten att bo i lagenheten. Tillsammans
med Ovriga medlemmar i foreningen har du ansvaret for fastigheten du bor i. Réttigheter och
skyldigheter gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man
gemensamt bestdémmer och tar ansvar fr sin boendemiljé. Engagemanget skapar forhoppningsvis
trivsel och sammanhéllning samtidigt som kostnaderna for drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P&
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som fattas. Alla medlemmar har ritten att motionera
och alla motioner som limnats in i tid ska behandlas pd stimman. P4 stimman viljs ocksa
styrelsen, som har det operativa ansvaret och dven faststéller drsavgiften sd att den ticker
foreningens kostnader.

Som bostadsrittsinnehavare har du nyttjanderitt till sin bostad under obegrinsad tid. Bostadsritten
kan siljas, drvas eller §verlatas pa samma sitt som andra tillgAngar. Du har ocksé vardplikt och ska
- pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. En bostadsrittsinnehavare ska
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sjélv bekosta sin hemforsikring.

Styrelse och andra funktionéirer:

Ordinarie ledaméter

Leif Akesson, ordférande
Nils Fredrik Aurelius
Susanne Lindberg

Niklas Lénnbro

Mats Thérnblad

Suppleant

Peter Sunnanek
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Féreningen har under 4ret haft 16 st protokollférda sammantriden samt flera informella méten.

Firmateckning:

Foreningen tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledaméter i forening.

Anslutningsgrad
2012-12-31 2011-12-31
Bostadsrittsigare, kv 4 880 4 469
Vakanta ldgenheter, kvim 0 135
Hyresgést, kvm 1244 1520
6124 6124

Bostadsrittsigare insats i kr 67 930 969 62 156 883
Vakant ldgenhet insatsvirde i kr 0 1 889 339
Hyresgést insatsvirde i kr 17 437 530 21322277

85 368 499 85368 499
Andel bostadsrittséigare i % kvm 80% 73%
Andel bostadsrittsdgare i % insats kr 80% 73%
Antal vakanta 0 1
Antal hyresritter 14 17
Antal bostadsrétter 52 48
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Salda ligenheter under 2012

Insats Upplatelseavg | Miiklararvode
V11-1405 1 889 339 485 661 30 000
04-1403 639 036 420 964 40 000
04-1002 1276 424 25528 0
B11-1403 1 969 285 505 715 54 500
Summa 5774 084 1437 868 124 500
Resultatanalys
2012

Avgift bostadsratter, kr/kvim - 446

Avgift hyresrétter, kr/kvm 1 001

Driftskostnader El kr/kvm 33

Driftskostnader Fjérrvirme kr/kvm 100

Ovr. drifiskostnader kr/kvm 59

Réntekostnader kr/kvm 195

Lan kr/kvm 6 287

Foreningen redovisade for ar 2012 ett underskott om 372 tkr. Styrelsen arbetar aktivt med en
oversyn av driftskostnader samt 6vervéger avgiftshdjningar. I resultatet for 4r 2012 ingér
engéngskostnader f6r miklararvoden om 125 tkr. Féreningen har under ar 2012 salt fyra ligenheter
med en sammanlagd vinst exkl. avdrag for miklararvoden om 1 458 tkr som redovisats i
balansrédkningens post Upplatelscavgift.

Finansiering

2012-12-31
Léngivare avseende 1an i Brf Furan 7: Réntevillkor
Lan Handelsbanken 3,32%, 5 &r 12 000 000
Lan Handelsbanken 3,33%, 1 &r 10 000 000
Lan Handelsbanken 4,0%, 5 ar 6 500 000
Reverslén frén siljare* 2%, 4 &r 10 000 000
Summa 38 500 000
* Réntesats: 1 % ar 1; 2% ar2; 3% &r 3; 4% &r 4

Fastigheten dr finansierad med 1an fran Handelsbanken och siljarrevers. Enligt foreningens
ekonomiska plan skall l&nen bindas

1/3 kort
1/3 medellangt
1/3 langsiktigt
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Ordforanden har ordet

Styrelsen har fortsatt haft malséttningen att Bostadsréttsférenigen Furan 7 skall vara ett attraktivt
boende bade for bostadsrittshavare och hyresgéster ur savil ekonomisk som miljomaéssig synpunkt.

Under verksamhetséret har ett flertal storre projekt beslutats, igangsatts och 1 stor utstrackning dven
avslutats. Sélunda har samtliga radiatorer i fastigheten forsetts med nya termostatventiler,
renovering och malning av fonster &t innergérdarna har beslutats och till storsta delen genomforts,
renovering av tak har skett liksom genomgang av ventilationen. Dessutom har beslutats om
renovering av fasaderna pa sddra innergarden och at Vegagatan och delvis at Odengatan. Dessa
atgarder syftar till att pa sikt minska driftskostnaderna och bevara fastighetens vérde.

Under &ret har fyra ldgenheter med hyresrétter salts och ombildats till bostadsratter, vilket har givit
foreningen ett valbehovligt ekonomiskt tillskott. Under &r 2013 har ytterligare en ldgenhet sélts.
Dock har driftskostnaderna blivit hdgre &dn beréknat, ndgot som styrelsen under det kommande
verksamhetsédret maste ha under noggrann uppsikt.

Den sé kallade Trivselgruppen har under aret anordnat en sammankomst for de boende med
stddning och underhallsarbete i kombination med andra gemensamhetsskapande atgéarder.

Det &r styrelsens forhoppning att fler boende skall kunna delta i sddana aktiviteter i framtiden
framfor allt for att kunna minska foreningens driftskostnader men ocksé for att kunna skapa en
Okad delaktighet vilket i sin tur bor generera en vilja till att hjalpa till, bade i styrelsearbetet och
med andra sysslor ndgot som tvekldst bidrar till en positiv utveckling for alla och som kan begrinsa
framtida avgiftshojningar.

Forslag till behandling av forlust

Till foreningsstammans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat -1179 187 kr
Arets resultat - 372 469 kr
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna - 122 474 kr
Summa: - 1674 130 kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, 1 674 130 kr, dverfors i ny rékning.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intdkter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Lépande reparationer och underhall
Driftskostnader

Administrationskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Arets forlust

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan

Stadgenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Avrets resultat efter foréndring av fond for yitre
underhall och reservfond

Not 2012-01-01
-2012-12-31

2184 354
1263 902
33 000

N DN

3481256

-358 139
-1 539 508
-186 602
4 ~127 473
-76 440

-295 843

w

-2 584 005
897 251
38 661

-1 308 381

-1269 720

372 469
-372 469
-372 469
-122 474

-494 943

6(13)

2011-05-06
-2011-12-31

94 503
150 290

244793

-4 250
-153 746
~113 904
-826 200

-10 359
-44 703

-1 153 162
-908 369
1971
-150315

-148 344

-1 056 713
-1 056 713
-1 056 713

~122 474

-1 179 187
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anligeningstillgdngar

Andelar i dotterforetag
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgadngar

Summa tillgangar

Not
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2012-12-31 2011-12-31
104 429 277 102 753 297
80 591 80 591

104 509 868 102 833 888
258 742 78 382

92 146 289

76 135 50 077

334 969 274748
4005 319 1 662 427
4340288 1937175
108 850 156 104 771 063
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 10
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siéikerheter 10

Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
67 930 969 62 156 883
1437 868 -
122 474 -

69 491 311 62 156 883
-1179 187 -
-372 469 -1 056 713

-1 551 656 -1 056 713
67 939 655 61100170
28 500 000 33 000 000
10 000 000 10 000 000
38 500 000 43 000 000
1193 966 59 288
76 440 -

1 140 095 611 605
2410 501 670 893
108 850 156 104 771 063
46 600 000 46 600 000
Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.

Intikter
Intékter som intjénats intdktsredovisas enligt foljande
Hyresintdkter: i den period uthyrningen avser

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga Ianekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Materiella ankiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 30- 200 ar

Arets avskrivning uppgdr till 295 843 kr, 0,4 % (fg ar 0,1 %). Avskrivning gors endast pa de delar
av byggnaden som underhéllsméssigt anses falla p& foreningens ansvar. Markvérdet 4r inte foremal
for avskrivning,

Finansiella anléiggningstillgingar

Finansiella tillgdngar som &r avsedda for 1angsiktigt innchav redovisas till anskaffningsvirde. Har
en finansiell anléggningstillgéng pa balansdagen ett ligre virde dn det bokfsrda virdet skrivs
tillgdngen ner till detta ligre virde om det kan antas att virdenedgéngen ir bestdende.

Omsiittningstillgdngar
Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag f0r individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda. Kostnader for styrelsearvode har reserverats med 44 000
kr och sociala avgifter med 13 824 kr. '
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Not 2 Intikternas fordelning

Hyres- och mediemsintékter
Bostéder

Forrad

Lokaler

Ovriga intékter

Summa

Not 3 Styrelsearvode

Loner, erséittningar, sociala avgifter
Loner och erséttningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Not 4 Ovriga kostnader

Kostnad for bostadsrattsombildning
Kostnad for fastighetsinteckning
Ovriga kostnader

Summa
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2012-01-01 2011-05-06
-2012-12-31 -2011-12-31
3429 302 241 588
17 754 3205
1200 -

33 000 -

3 481 256 244 793
2012-01-01 2011-05-06
-2012-12-31 -2011-12-31
44 000 85 600

13 824 16 521

57 824 102 121
2012-12-31 2011-12-31
- 625 000

- 201 200

127 473 -

127 473 826 200
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Not 5 Byggnader och mark

2012-01-01 2011-05-06

-2012-12-31 -2011-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 102 798 000 -
Ink&p inkl. lagfartskostnad 1971 823 53 898 000
Uppskrivning - 48 900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 104 769 823 102 798 000
Ingdende avskrivningar -44 703 -
Arets avskrivningar -295 843 -44 703
Utgdende ackumulerade avskrivningar -340 546 -44 703
Utgdende restvirde enligt plan 104 429 277 102 753 297
Bokfort virde byggnader i Sverige 75 068 888 73392 908
Bokfort virde mark 1 Sverige 29 360 389 29 360 389

Gjorda ink&p under ar 2012 bestér av:

Takrenovering 327 500 kr, OVK 223 165 kr, mélning av fonster 1 192 500 kr samt byte och
renovering av balkongddrrar 228 658 kr. Totalt 1 971 823 kr.

Skuld for latent skatt i uppskrivningsbelopp foreligger med 12 860 700 kr. Latent skatteskuld
utldses 1 hdndelse av forsiljning av fastigheten.

Not 6 Andelar i dotterforetag

Kapital- Rost- Antal Redovisat vérde
Namn andel % andel % aktier 12-12-31
Bremerlyckans Fastighets AB 100 100 1 000 80 591

Summa 80 591
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupen intékt - 10 476
Upplupna rénteintdkter - 1971
Ovriga poster 76 135 37630
76 135 50 077
Not 8 Foriandring av eget kapital
Insats- Upplatelse- Ovrigt
kapital avgift Fond for yitre Arets  fritteget ~ Summa eget
underhall resultat kapital kapital
Eget kapital 2012-01-01 62 156 883 - - - -1179 187 60 977 696
Inbetalade insatser 5774086 1437868 - - 7211954
Fond for yttre underhall - - 122 474 - - 122 474
Avrets resultat - - - -372469 - -372 469
Eget kapital 2012-12-31 67930969 1437868 122474 -372 469 -1179 187 67 939 655
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2012-12-31 2011-12-31
Riintebiéirande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 500 000 33 000 000
Ovriga skulder 10 000 000 10 000 000
Summa rantebarande skulder 38 500 000 43 000 000

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare én fem &r efter balansdagen

Summa
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Not 10 Stillda sikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvode och sociala avgifter
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga poster

Summa

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas foreningsstimman 2013-05-07 for

faststéllelse.

Kalmar 2013-04-30

2012-12-31

46 600 000

46 600 000

2012-12-31

227 817

57 824
467 198
387256

1 140 095

Leif Akesson Nils Fredrik Aurelius
Ordforande
Mats Thornblad Susanne Lindberg

Niklas Lonnbro

Min revisionsberittelse har limnats 2013-04-30.

Hakan Sporrong
Auktoriserad revisor
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2011-12-31

46 600 000

46 600 000

2011-12-31

114 267
102 121
291 270
103 947

611 605




