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Styrelsen for BRF FURAN 7 far hérmed

FON a ItnlngS' avge arsredovisning for rékenskapsaret
ps 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om
inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforenine.

Foreningen #ger fastigheten Furan 7 i Kalmar Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med
66 ligenheter och 1 lokal uppforda. Byggnaderna &r uppférda 1904, 1906 och 1989. Fastighetens
adress dr Bremergatan 11, Odengatan 2 - 4 och Vegagatan 11.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

4 st 19 st 19 st 14 st 10 st
Total tomtarea: 2 806 m?
Total bostadsarea: 6 124 m?

Varav hyresritter: 820 m?
Arets taxeringsvirde 65 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 65 800 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och
Triadgards & Fastighets-Service AB samt JP Fastighetsservice AB med teknisk forvaltning.

i
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Foéreningen har ingatt foliande visentligare avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Tradgards & Fastighetsserv.AB
o JP Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning

Liansforsdkringar Fastighetsforsikring
Alt Hiss AB o Inspecta Hisservice

Telge Energi El

Bredbandsbolaget TV, internet, telefoni

Foreningen har under aret hallit en ordinarie foreningsstimma den 2015-05-12 och en extra stimma
den 2015-06-16 da nya stadgar for foreningen antogs. Stadgarna registerades hos Bolagsverket den
5 november 2015. Efter foljande konstituerande styrelsesammantrédet har styrelsen och 6vriga
funktionérer haft f6ljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Peter Sunnanek Ordférande Stamman 2016
Susanne Lindberg Ledamot Stimman 2016
Ingvar Sandberg Ledamot Stamman 2016
Lennart Jonsson Ledamot Stamman 2016
Mats Tornblad Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Goran Tornqvist Stdimman 2016
Jennie Glantz Stimman 2016

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Hakan Sporrong Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Nils Fredrik Aurelius Stdmman
Jimmie Danielsson Stimman
Leif Akesson Stimman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 7 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja

arsavgiften med 1 % fran och med 2016-01-01.
Efter hyresforhandlingar med hyresgéstforeningen beslutades det att hyrorna hojs med 0,5 % frén

1 januari 2016 resp. 1 januari 2017 (2-arsavtal).
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 545 kr per kvm och ar och hyrorna till 1 024 kr per kvm
och ar.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 315 tkr och planerat underhall f6r 0 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kostnad
Takrenovering 2012 327 500 kr
OVK-atgirder 2012 191 915 kr
Byte o renov.balkongdorrar 2012 228 658 kr
Malning fonster 2012/2013/2014 2 198 750 kr
Fasadarbeten 2013/2014 5619 946 kr
Takmalning 2013/2014 600 000 kr

Arets resultat visar ett underskott pa 204 112 kr och hénsyn taget till avsittning underhéllsfond,
122 474 kr ett underskott pa 326 586 kr

Resultatet beror bl a pa att &rets reparationskostnader blev drygt 165 000 kr hégre mot budget. Arets
avskrivningar uppgick till 831 512 kr mot budgeterat 623 000 kr, vilket har ocksa bidraget till ett
storre underskott. Méklararvoden pa 47 000 kr, kostnader for OVK, 40 282 kr samt kostnaden for
sotning, 37 313 kr, dessa poster var inte upptagna i budgeten. Dock blev kostnaderna for vatten, el,
uppvarmning och sophantering ldgre d4n budget med hela 147 000 kr och rdntekostnaderna for
fastighetslanen med 89 000 kr.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 282% till 181%.

I resultatet ingar avskrivningar med 832 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 627 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar

inte foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som
samlats i ett antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har férdndrats. Detta kan

medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrséversikten avviker fran dldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 83 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 st overlatelser av bostadsritter skett varav 2 st

dr upplatelse (féregaende ar 11 st varav 1st upplatselse).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt férutom 9 st som upplats med hyresritt.

Foreningen har under aret salt tva lagenheter, O4-1204 , insats 1 837 288 kr, upplatelseavgift
962 712 kr och O4-1004, insats 433 842 kr , upplatelseavgift 576 158 k.
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Anslutningsgrad Ar Insats

Bostadsrittsdgare insats i kr 2013 70 504 216 kr
Bostadsrittségare insats i kr 2014 71495 323 kr
Bostadsrittsédgare insats i kr 2015 73 766 453 kr
Hyresgist insats i kr 2013 14 864 283 kr
Hyresgést insats i kr 2014 13 873 176 kr
Hyresgist insats i kr 2015 11 602 046 kr

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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==@==Rdnta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
==e=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3740 3620 3514 3440
Resultat efter finansiella poster - 204 - 381 132 - 372
Arets resultat - 204 - 381 132 - 372
Resultat exkl. avskrivningar 627 448 454 - 77
Resultat exkl. avskrivning men inkl.
avsittning till underhallsfonden 505 325 331 -~ 199
Avsittning till underhallsfond kr/m? 20 20 20 20
Balansomslutning 111 165 112908 111603 108 356
Soliditet 68% 64% 64% 62%
Likviditet 181% 282% 311% 180%
Driftkostnader, kr/m? 311 301 311 270
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 311 301 311 270
Rénta, kir/m? 162 179 175 214
Underhallsfond, kr/m? 80 60 40 20
Lan, kr/m? 5634 6 450 6 450 6287
Genomsnittsrinta % 2,67% 2,77% 2,75% 3,21%
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Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rékning
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3 739 567 3619 680
Ovriga rorelseintikter 2 4 406 15 351
Summa roérelseintakter, m.m. 3743 973 3635031
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 903 096 -1 841 043
Ovriga externa kostnader 4 - 169 083 -203 228
Personalkostnader 5 - 53417 - 54358
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 - 831512 - 829 239
Summa rorelsekostnader -2957 108 -2 927 869
Rorelseresultat 786 865 707 163
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande 7 702 10 474
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -991 679 -1 099 121
Summa finansiella poster -990 977 -1 088 647
Resultat efter finansiella poster -204 112 - 381 484
Arets resultat 13 -204 112 - 381484
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 109 841 685 110 669 670
Inventarier, verktyg och installationer 10 11 600 3762
Summa materiella anlidggningstillgangar 109 853 285 110 673 432
Summa anléggningstillgangar 109 853 285 110 673 432
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 693 6 126
Skattekonto 284 202
Summa kortfristiga fordringar 977 6328
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 300 000 —
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1010311 2228 031
Summa kassa och bank 1010311 2228 031
Summa omséttningstillgangar 1311 288 2 234 359
SUMMA TILLGANGAR 111 164 573 112 907 791

BRF FURAN 7 769623-1229




8(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 823 837 74 293 837
Fond for yttre underhall 489 896 367 422
Summa bundet eget kapital 78313 733 74 661 259
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 168 648 -1 664 691
Arets resultat -204 111 - 381 483
Summa fritt eget kapital -2372 759 -2 046 174
Summa eget kapital 75 940 974 72 615 085
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 14 - 10 000 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 34500 000 29 500 000
Summa langfristiga skulder 34500 000 39500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 97 115 119 390
Skatteskulder 5647 88 577
Ovriga skulder 81374 79 552
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 539 463 505 187
Summa kortfristiga skulder 723 599 792 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 164 573 112 907 791
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och diarmed jamférliga sakerheter som har stillts

for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 46 600 000 46 600 000
Summa stiillda sikerheter 46 600 000 46 600 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintdkter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut
till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

BRF FURAN 7 769623-1229
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I féorekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrédkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byvggnader Linidr 100 2114
Standardforbittringar Liniar 100 2114
Inventarier Linjér 5 2020

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter, bostider 2 889 772 2610256
Hyror, bostider 839 748 989 936
Hyror, lokaler 19 488 19 488
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -9441 —
3739 567 3619680
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar 1706 2 097
Paminnelseavgifter 1140 1200
Atervunna fordringar - 9 304
Inkassointikter 1560 2 750
4 406 15 351
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 315359 261910
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 81 960 80212
Forsidkringspremier 50612 51 341
Kabel- och digital-TV 5272 21740
Fastighetsskotsel 82 297 73 113
Tradgardsskotsel 10 663 10 239
Systematiskt brandskyddsarbete - 17 860
Stadning gemensamma utrymmen 66 525 59 339
Sotning 37 313 -
Obligatoriska besiktningar, hissar 12 683 15589
OVK 40 282 -
Bevakningskostnader 3995 3948
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster, jour 7 500 7 500
Sné- och halkbekdmpning 1455 5405
Forbrukningsmateriel 3376 17 339
Rep- och underhall intallationer 2188 -
Vatten 220190 240 331
El 101 016 117 070
Uppvéarmning 722 448 718 657
Sophantering och atervinning 137 962 139 451
1903 096 1841 043
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 5754 1149
Forhandlingsersittning 1500 2016
Arvode for ekonomisk forvaltning 80437 74 876
Lokalkostnader — 400
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2015-12-31 2014-12-31
Annonsering 600 1200
Ovriga administratinskostnader 1130 1130
IT-kostnader 388 369
Juridiska kostnader 2775 3588
Arvode, yrkesrevisorer 20 625 20 000
Ovriga forvaltningskostnader 1 800 4 965
Kontorsmateriel - 675
Telefon och porto 4342 4 472
Konstaterade forluster hyror/avgifter 687 —
Tidskrifter och facklitteratur 795 742
Medlems- och foreningsavgifter - 12 288
Konsultarvoden 47 000 73 800
Bankkostnader 1250 1559
169 083 203 228
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 44 400 44 497
Utbildning, fortroendevalda - 600
Summa 44 400 45 097
Sociala kostnader 9017 9261
53 417 54 358
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, standardforbittringar 827985 827 985
Inventarier 3527 1254
831 512 829 239
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 425
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 102 —
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 476 163
Ovriga rinteintikter 124 9 886
702 10 474
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 991319 1 097 586
Ovriga riantekostnader 360 1535
991 679 1099 121
Not 9 Bygdnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 73 437 611 73 437 611
Mark 29360389 29360389
Standardf6rbéttringar 9360 769 6704 519
112 158769 109 502 519
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar — 2 656 250
- 2 656 250
Summa anskaffningsvarden 112 158769 112 158 769
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 321 876 - 587500
Standardforbéttringar -167 223 -73 614
-1 489 099 -661 114
Arets avskrivning byggnader -734 376 -734 376
Arets avskrivning standardforbittringar - 93 609 - 93 609
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2317 084 -1 489 099
Restvarde enligt plan vid arets slut 109 841 685 110 669 670
Varav mark 29360389 29360389
Taxeringsvarden
bostdder 65 800 000 65 800 000
lokaler — —
Totalt taxeringsvirde 65 800 000 65 800 000
varav byggnader 46 000 000 46 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier 6270 6270
6270 6270
Arets anskaffningar
Inventarier 11 365 —
11 365 -
Summa anskaffningsvirden 17 635 6270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -2508 -1254
-2508 -1254
Arets avskrivningar
Inventarier -3 527 - 1254
-3527 -1254
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 035 -2508
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 600 3762
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 -
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20
300 000 -
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2128 2128
Bankmedel 253 795 1778 032
Forvaltningskonto i Swedbank 754 388 447 871

1010311 2228 031
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
avaifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2518514 71775323 367 422 -1 664 691 -381 483
Disposition enl.
arsstimmobeslut -381 483 381483
Foréndring av underhallsfond - 122 474
Reservering underhallsfond 122 474
Ianspréktagande av
underhallsfond - -
Nya insatser och
upplételseavgifter 1538870 1991130
Arets resultat -204 111
Vid arets slut 4057 384 73766 453 489 896 -2 168 648 -204 111

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till -204 112 kr. I en Bostadsriéttsforening vill man ibland dven
miéta resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan séigas visa resultatet exklusive
arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgr till -326 586 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker samt att arets utnyttjande av underhallsfond
motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder — 10000 000
Inteckningslan 34 500 000 29 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 34500 000 39500 000
Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,50%  2016-02-01 11 000 000 1500 000 9500 000
STADSHYPOTEK AB 1,65%  2019-06-01 6 500 000 6 500 000
STADSHYPOTEK AB 3,32%  2017-10-30 12 000 000 12 000 000
STADSHYPOTEK AB 4,00%  2016-10-30 6500 000 6 500 000

29 500 000 6 500 000 1500 000 34 500 000
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2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 120 678 119 668
Upplupna elkostnader 10 640 12 343
Upplupna virmekostnader 82 328 85012
Upplupna kostnader for renhéllning 2775 2514
Upplupna kostnader for drift/underhall 15 144 21314
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 307 898 264 336

539 463 505 187

Kalmar den’ /7 2016

n
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Peter Sunnanek “Susanne Lindber
Mats Térnblad Ingvar Sand &
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Var revisionsberittelse har lamnats & a¢24( O,
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Hakan Sporrong
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2015 2014
Driftkostnader 1903 096 1841 043
Ovriga externa kostnader 169 083 203 228
Personalkostnader 53417 54358
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdng 831 512 829 239
Finansiella poster 990977 1088 647
Summa kostnader 3948 084 4016 515
Ovrigt

6%

Finansiella
poster
25%

Driftkostnader
48%

Av- och
nedskrivningar
av materiella
och immateriella
anlaggningstillg
angar
21%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar, hissar
OVK

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster, jour
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Rep- och underhall intallationer
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
21%

Sophantering

Uppvérmning
38%

BRF FURAN 7 769623-1229

Reparationer

17%

och atervinning f

Vatten
12%

El
5%

Bilaga

2015

315359
81 960
50612

5272
82297
10 663

0
66 525
37313
12 683
40 282

3995

7500

1455

3376

2188

220 190

101 016

722 448

137 962

2014

261910
80212
51341
21740
73113
10 239
17 860
59 339

0
15 589
0
3948
7500
5405
17 339
0

240 331

117 070

718 657

139 451

1903 096 1 841 043




Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar, hissar
OVK

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster, jour
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Rep- och underhall intallationer
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF FURAN 7 769623-1229

Bilaga

2015 2014
6124 6124|
Kr / kvm Kr / kvm
51,50 42,77
13,38 13,10
8,26 8,38
0,86 3,55
13,44 11,94
1,74 1,67
0,00 2,92
10,86 9,69
6,09 0,00
2,07 2,55
6,57 0,00
0,65 0,64
1,22 1,22
0,24 0,88
0,55 2,83
0,36 0,00
35,96 39,24
16,50 19,12
117,97 117,35
22,53 22,77
310,75 300,63

4%






Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Furan 7
Org.nr. 769623-1229

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Furan 7 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen. i

Sida 1(2)






Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Furan
7 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Kalmar den 18 april 2016
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen é&r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaftningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsiéttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran péa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberittelse.






BRF FURAN 7

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dir upprttad av
styrelsen for BRF FURAN 7 i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



